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Prilog 3 - Opste i posebne pretpostavke, izjava i ograni¢enje od odgovornosti
Izvori informacija

Procenitelj je koristio informacije koje je dobio od Narutioca procene, a koje su vezane za predmetnu
nepokretnost, pravni status, kao i samo zemljiste. Dodatni podaci su sakupljeni iz velikog broja izvora
koji su smatrani pouzdanim. Procenitelj pretpostavija da su sve informacije tatne i pouzdane.

Pravni status

Procenitelj je utvrdio pravni status na osnovu dostavljene dokumentacije, ali je sito proverio
uvidom u bazu Republitko geodetskog zavoda, profesionalni uvid, ne predstavlja sluzbenu ispravu,
ali sadrZi viSe podataka od javnog uvida.

Nakon pravne analize, Procenitelj pretpostavlja da ne postoje prava treéih lica na predmetnoj
nepokretnosti, kao i da se njena upotreba moZe smatrati legalnom, shodno dokumentaciji koja je
pregledana.

Merenije

S obzirom da su se ugovorne strane dogovorile da procenitelj nije obavezan da premeri nepokretnost,
Procenitelj zadrZava prave da izmeni rezultate ukoliko naknadna merenja pokazu da se predmetne
povrsine znacajno razlikuju od koriséenih.

Poverljivost

| — T —— e

izvesiaj je izradjen Za poirebe Narutioca procene. Procenitelj je odgovoran za procenu vrednosti
isklju€ivo prema Naruciocu procene, te Procenitelj ne snosi bilo kakvu odgovornost prema trecoj
strani. Izvestaj ne moZe biti, ni u celini, a ni delimi¢no javno objavijen ili koriS¢en u druge svrhe, bez
prethodne saglasnosti Procenitelja.

Stanje konstrukcije

Procenitelj nije imao pristup konstruktivnim elementima objekta, ali se pretpostavlja da ne postoje
strukturalna ostecenja izazvana zemljotresom ili bilo kojim drugim razlogom. Pretpostavljamo da je
predmetna nepokretnost izgradjena od kvalitetnijih materijala.Procenitelj nije izvrSio pregled
metalnih/drvenih ili drugih delova nekretnine, koji su pokriveni, neizloZeni ili nepristupacni i za
takve delove se pretpostavlja da su u dobrom stanju. Treba napomenuti da Procenitelj zadrzava
pravo na izmenu procenjenu vrednosti ukoliko daljim istraZivanjem otkrije &injenice koje bi
znadajno uticale na vrednost.

Ekoloska pitanja

Procenitelj nece, za potrebe vr3enja procene vrednosti, vriiti istraZivanja zagadenosti zemljista,
postojanje podzemnih voda i sl. Informacije koje su dostavljene od strane klijenta u vezi prethodno
navedenih osobina, kao i javno dostupne informacije ¢ée biti konsuitovane. Pretpostavka je da stanje
zemljiSta, postojanje podzemnih voda i/ili karakteristike materijala koji su ugradeni neée ometati
funkciju predmeta procene. Takode, pretpostavlja se da u samoj izgradnji objekta nema i nije doslo
do koris¢enja Stetnih i opasnih materija, kao i da tlo i objekat nisu kontaminirani i da su liSeni
materija koje su opasne po Zivotnu sredinu.

Ohim inspekciie

Procenitelj €e, u izveStaju o proceni, dati pregled i opis nedostataka koje je konstatovao u skladu sa
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obimom inpekcije koji je izvrSen. Mogu postojati i drugi nedostaci &ije utvrdivanje zahteva detaljniji
pregled nekretnine i/ili angaZovanje eksperata odgovarajuée struke. Misljenje o vrednosti je
zasnovano na stanju zabeleZenom u izveStaju, te u slu¢aju postojanja bilo kojih dodatnih nedostataka
moZe doéi do potrebe da se iznosi u izve3taju promene. U sluaju da nije bilo moguée izvrsiti
odgovaraju¢u inspekciju unutradnjosti nepokretnosti, procenitelj ¢e pretpostaviti stanje
unutrasnjost nepokretnosti koje je u korelaciji sa konstatovanim stanjem spolja$njosti nekretnine i
drugim informacijama koje mogu biti dostupne porcenitelju (slike, usmene informacije i si,) . U
slufain ogranifenag nregleda nekretnine nraceniteli zadr?ava nrava nanavne analize rezultata iz
izvestaja ukoliko postane svestan postojanja nedostataka koji nisu bili vidljivi prilikom ograni¢enog
pregleda nekretniine.

Instalacije

informacija o postoje¢im instalacijama koja je usmeno dostavijena proceniteiju je primijena kao
tafna, a prefpostavlia se da su kapaciteti ovih instalacija dovalini za narmalna funkcionisanie
predmeta procene u trenutnoj nameni.

lzvesta] o procem usaglasen je,u potpunosu, sa Nacxonalmm standardlma za procenu nepokretnosti
i etickim kodeksom;

Proceniteli potvrduje da nije u sukobu interesa sa Klijentom. Ukoliko naknadno identifikuje
postojanje sukoba interesa, Klijenta ¢e u najkracem roku o tome obavestiti i traZiti saglasnost za
nastavak izrade procene;

Procenitel] potvrduje da nema nikakav poslovni interes koji se mozZe dovesti u vezu sa rezultatom
izvestaja, kao i da je ukupna naknada dodeljena Procenitelju za izvrSenu uslugu procene ne
predstavlia znacajan udeo u ukupnim prihodima procenitelja ostvarenim u prethodnoj godini;
Procenitelj prilikom inspekcije predmetne nepokretnosti nije uoéio bilo kakve &inioce koji mogu
imati uticaja na procenjenu vrednost, kao $to su potencijalna zagadenja, prisustvo stetnih materijala,
te konstatu]e da predmetna nepokretnost mpe hlla lzlozena riziku od poplava,

Proceniteli dodaje i sledece:

— e -

U canosu na Pr proomet naua, yzcuamn,a lice s angazovano na iads ""‘eé‘;a‘i‘ o proceni:
“eksterni procenitelj”;

Poseduje osiguranje od profesionalne odgovornosti, sve u skladu sa vazeéim zakonom;

Kvalifikovan je i kompetentan da sprovede aktivnosti koja su mu zadate;

Procenu vrednosti je sproveo nepristrasno, nezavisno i na objektivan naéin;

Proceniteij nije zaposien kod Narudioca;

Svi spekti angaZmana ée biti smatrani poslovnom tainom:

Procena vrednosti ¢e biti sprovedena od strane procenitelja. Ukoliko postoji potreba za

angaZovanjem podizvodaéa, zbog prirode ili obima posla, procenitelj ¢e, za angaZovanje podizvodata,

traZiti pismenu saglasnost Nrutioca procene.

Procenitelj nije vrSio merenja predmeta procene. Podaci o povrSinama su preuzeti iz podataka koji

su upisani u katastarskim knjigama ili na osnovu druge dokumentacije koja je dostavljena

procenitelju. Procenitelj zadrZava pravo da izmeni rezultat procene ukoliko naknadna merenja

pokaZu da se predmetne povrsine znaajno razlikuju od kori$éenih.

Procena je izvrSena na odredeni datum procene. Sve promene na objektu i na trZi$tu mogu dovesti
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do promene u trZi$noj vrednosti, te se Naruilac izve$taja upuéuje na izradu drugog izvestaja.
Procenitelj izjavljuje da poseduje dovoljna znanja o lokalnom trZistu i iskustvo neophodno za
procenu vrednosti konkretnog tipa nepokretnosti u mestu u kome se nalaze. Ukoliko prethodno ne
stoji, Procenitelj ¢e o tome obavestiti Klijenta pre prihvatanja zadatka, te ¢e u sprovodenju procene,
ukoliko dobije dozvolu klijenta, ukljutiti jedno ili viSe struénih lica sa potrebnim relevantnim
znanjem Koji ¢e u€estvovati u proceni vrednosti.

Ogranifenia od adgovornasti

Izvestaj o proceni vrednosti se moZe prezentovati iskljugivo i samo u svojoj celosti;

Pretpostavlja se da su dobijene informacije, koje se ti¢u predmeta procene, potpune i istinite, pa s tim
u vezi ne snosimo odgovornost za njihovu validnost;

Ukoliko viSe lica polaZe svojinska prava na predmetu procene, izve$taj o proceni se safinjava za -

predmet procene kao celiny, bez obzira na postojanje vide vlasnika i veli¢inu njihovih udela;
Informacije koje se odnose na komparative, Cesto se prikupljaju usmenim upitima, pa iz tog razloga
polazimo od pretpostavke da su tako dobijene informacije verodostojne i tatne. Vizuelna
identifikacija uporedivih nepokretnosti, kori$éene prilikom komparaivnog pristupa proceni, se ne
sprovodi;

Nece se sprovoditi inspekciju predmeta procene ili njegovih delova koji nisu raspolozivi za
inspekciju, odnosno koji su pokriveni, neizloZeni ili nepristupacni. Pri nedostatku relevantnih
informacija, procena ¢e biti sprovedena na osnovu pretpostavki, koje ne moraju da budu taZne i za
koje proceniteij ne snosi odgovornost. Takode, Proceniteij nece pomerati namestaj, instaiacije,
opremu, niti podizati podne pokrivace;

Procenitelj ne sprovodi nikakva merenja dimenzija, teZine i drugih karakteristika, ve¢ ih dostavlja
klijent ukoliko se za tim javi potreba;

Procenitelj nema obavezu da aZurira izvestaj iz bilo kog razloga ili nastale situacije koja se desiia
nakon datuma koji je u izveStaju naveden kao datum procene.
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Prilog 4 - Izvor informacija

PEIMYBJIMKA CPEHIA

JABHH MU3BPILIMTE/L MUPJAHA TUMUTPUIEBUR
MMEHOBAHA 3A MNOJIPYYJE BHILET CVIA YV
BEOTPAZTY M NNPUBPE/THOT CYJIA V BEOTPATY
Beorpaa

Bojsoze Muuxa Kpcruha 6p. 1

MB: 63555720, [1M1b: 108586350
OFFICE@IZVRSITELIMD.RS

Tenedon: 011/715-4860

[oca. 6p. HMB 658/17
20-02-00658-17-0139
Hana: 28.03.2024. rogune

Jasun mspumres MUPJAHA TUMMTPHIEBHE. ca ceanmreM y beorpany, Bojsose Muuxa Kpernha
Op. 1, mvenoBar pememen Musnctapcrsa npasze 6poj 740-08-01745/2014-22 ox 27.06.2014. roauue, 3a
noapydje Bumer cyaa y Beorpaxy u Ipuspeasor cyaa y Beorpany, nocrynajyhu y n3spmuom TOCTYNIKY
#sspursor nosepuoua EUROBANK DIREKTNA AKCIONARSKO DRUSTVO BEOGRAD. 11000
BEOTPAJI-CTAPH I'PAJL yn. Byxa Kapagmha 6p. 10, MB 17171178, ITUB 100002532, yuju je
nyHomohswK a1s. Azexcannap Cs. Bophesuh . 11000 Beorpaa, Kymoznpamxa 10372, nporus H3BPLIHOT
Ay&AHEE2 Adexcanipa Mavosuh, 11090 BEOIPA - PAKOBHIIA, ya. MMJbAKOBAUYKE CTA3E op.

2, IMBI' 0609963715190, pali HaMHDCHA HOBYAHOI NOTPAKMBAMGA HM3BDIUHOT MOBEPHONA AOHOCH
caenehn:

3AK/BVYAK

I OAPEBYIE CE crpysso amue “EXPERTIZA22 DOO™. Beorpax. ya. Keaposa 6p. 1/2/10, 1a npyxu
jaBEOM H3spmMTERY moMmoh npm cmposobemy mBpmema u H3BPHIH NPOLEHY TPXKHINHE BPEIHOCTH
HCTIOKPETHOCTH K0ja je NpeIMeT HIBPIeHa, | TO:

- Topoxmise ctamGene 3rpage, nospumse 210 M2, y ymum Ilmareuaxa Gp. 23, 6poj objexra 1.

noctojehu Ha kar. napuems 6p. 1200972 KO Boxzaosan, y npusartsoj cojnan H3BPIIIHOI AVKHHKA
ca 00MMOM yaena ;.

[TOYKA O IPABHOM JIEKY:

JasEH m3BpmuTe:
[IpoTs osor 3axsyuxa HH]E J03BOBCH A i
OpHTOBOD. : :;(.‘ !Lthﬂm =
- MHPFAHA TUMWUTPUJEBHR
Kedrova 1/10, 11000 Beograd, Srhija
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