Ha ocnoBy Pemema o 6ankporctBy [IpuBpennor cyna y beorpany, 6poj 6 Ct 143/2023 ox
08.02.2024. ronmune, y ckmaay ca onxpendama umana 131, 132 u 133 3akona o creuajy
(,,Cnyx0enu rmacauk PenyOmmke CpOuje* 6poj 104/2009, 99/2011 - ap. 3akon, 71/2012 -
onnyka YC, 83/2014, 113/2017, 44/2018 u 95/2018) u Hanmonanaum cranmapaoM 6poj 5 o
HAYMHY ¥ MOCTYIKY YHOBUCHa UMOBHHE CTEYajHOT JY>KHUKA, CTCUajHU YIPABHUK CTEYajHOT
Ty KHHUKA
IIpeny3ehe 3a HHKeHEPUHT, KOHCAJITHHT U NIPOjeKTOBa€
SATURN ELECTRIC noo Beorpaa - y creuajy, Mb 20084898

OI'VIALIIABA
Npoaajy JAeja HNMOBUHE CTEYAjHOT JYKHUKA jaBHUM NPUKYI/balkbeM MOHY/A - Apyra
npoaaja

IIpenmer mpoaaje je HeMOKPeTHA MMOBHHA Y BJACHUIITBY CTEYAjHOI AYKHUKA Kao
jeHa MMOBHMHCKA LeJIMHA, KOjy YMHe:
- I'paacko rpaheBuncko semsbnmre KII 2165 KO 3emyn, nospmmne 1.795 m2 y yo.
Hp. Henerska Epuerosua 6p. 39, na KI1 2165 KO 3emyH, onmtnaa 3eMyH
- Cram0eHo nocjioBHa 3rpajga, cupatnocru Ilo+IIp+1, 6poj nena 1, noBpmune 251
M2, y yi. p. Henesmka Epuerosua 6p. 39, na KIT 2165 KO 3emyH, onmrtuHa 3eMyH.
- Ilomohna 3rpaga, cnpatnoctu IIP, 6poj mena 2, mopmmue 42 m2, y yu. [p.
Henemka Epuerosua 6p. 39, na KII 2165 KO 3emyH, onmurrHa 3eMyH.
- Ilopoguyna cramOeHa 3rpaga, cnpatioctu Ilp, 0poj Aena 3, kKoprcHe MOBPIIMHE
81 m2, y yn. p. Henespka Epuerosna Op. 39, na KII 2165 KO 3emyH, onmtuHa
3eMyH.
- Ilomohna 3rpaga, cnpatnoctu Ilp, O6poj nena 4, noBpmune 45 m2, y yn. [p.
Henemmka Epuierosua 6p. 39, na KII 2165 KO 3emyn, onmutrHa 3eMyH.

IIpouemena BpeqHOCT MMOBHHCKE IeJIHHE KOja je NMpeAMeT Npojaje, H3HOCH YKYITHO
280.876.610,27 nuuapa, ox uera je:

- I'paacko rpaheBuncko 3emspumute KII 2165 KO 3emyn, nospumae 1.795 M2, y yi.
Hp. Henemka EpueroBua 6p. 39, ma KII 2165 KO 3emyHn, ommrtuHa 3eMyH
npouewmeHe Bpennoctu 93.641.108,77 aunapa;

- CrambeHno nocioBHa 3rpaaa, cnparHoctd [To+IIp+1, 6poj nena 1, moBpmuHe 251 M2,
y yin. Hdp. Henemka Epnerosua 6p. 39, na KII 2165 KO 3emyH, onmtnHa 3eMyH
nporemeHe Bpennoctu 237.044.790,52 nunapa;

- Ilomohna 3rpaga, cnpatHoctu I1P, 6poj aena 2, nospmune 42 M2, y yi. Ip. Henesbka
Epuerosua 6p. 39, na KII 2165 KO 3emyHn, onmtiuHa 3eMyH, MPOIEHEHE BPETHOCTH
8.509.300,17 nunapa;

- Tlopoamuna crambena 3rpana, cnparnoctu Ilp, 6poj nena 3, kopucHe moBpimHe 81
M2, y yi. p. Henespka Epuerosua 6p. 39, na KII 2165 KO 3emyn, onmrtuHa 3eMyH,
npouewmeHe BperHocty 24.616.189,78 nunapa;

- Ilomohmna 3rpazna, cnpatHoctH Ilp, 6poj nena 4, nospumue 45 M2, y yi. p. Hexesbka
Epuerosma 6p. 39, na KII 2165 KO 3emyHn, onmtuHa 3eMyH, MpOIEHEHE BPETHOCTH
10.706.329,79 nunapa;

Hanomena (1): Mcka3ana BpeaqHOCT rpajckor rpal)eBHHCKOr 3eMJ/bHINTA je caJpiKaHa y
HCKAa3aHOj BpeAHOCTH u3rpalhenunx odjekara Ha TOM 3eMJbHINTY.

Hanomena (2): Ha 3emsbumnry u o0jekTuma opoj nena 1, 2 u 3, usrpahenum na KIT 2165
KO 3emyH je ynucana xumoreka, Kao M Ha npunazajyhem sem/bMIuTy Ha KOme ce
HaJ1a3u o0jexat Opoj nena 4, 10k Ha 00jeKkTy Opoj 1eia 4 HUje ynucaHa XUIOTeKa.



Hanomena (3): [leo o6jexTa 6poj neia 4 npesnasu y neo cycenne napueie KII 2166/1 KO
3emyH, Ha K0joj npaBo kopumhema uma apyro gume. Odjexar 0poj neaa 4 carpalen je
Ha napuean 2165 KO 3emyn n KII 2166/1 KO 3emyH, o1 ykynHe noppummHe 00jexkTa
Koja u3Hocu 42 M2, 17mM2 je Ha cycennoj nmapuean 2166/1 KO 3emyH Ha Kojoj mpaBo
Kopunrhema umMa apyro Juie.

Hanomena (4): Ilpuaukom npoueHe Ha juny Mecta yrBpheHo je na je uzmel)y mapuena
2165 u 2166/1 KO 3emyn m3rpallena orpaga koja HuMje y BJIACHMINTBY CTeYajHOr
AyKHUKA, jep je ucra mdrpahena na mapuenu 2166/1 KO 3emyHn Ha kojoj mpaso
kopumhema umMa Apyro Jinie, ¥ KCTA HUje OUJIa peaMeT NpoLeHe.

H3zHoc nenosura je 20% oa ykynHe mnpouewmeHe BpPeJIHOCTH M M3HOcH 56.175.322,05
JAMHapa.

HMMoBHHA Koja je mpeaMeT Ipojiaje mpojiaje ce Kao jelHa MMOBHUHCKA IEIMHA M HaJla3u Ce Y
3emyny, y yi. dp. Henesbka Epuerosua 6p. 39.

IIpaBo yyemha y mocTtynky npojaaje umMajy cBa npaBHa M (M3MUYKa JIMLA KoOja:

1. Hakon nobujama npodaxType, U3Bplle YILUIATY Paau 0TKYNa NMpojAajHe JOKyMeHTaluje
Ha Tekyhu pauyH credajHor aykHHKa Op. 145-31096-98 koju ce Boau kox Adriatic Bank ad
Beograd. Ilena nponajue mokymenTtanuje je 500.000,00 nunapa ysehano 3a IT1J]B.
[TpodakTypa 3a OTKyI mpoJajHe TOKyMEHTallMje ce MOXKe Mpey3eTu Ha aapecu beorpan, yi.
Kuesa Jlanuna 22/1 unm ce MOKe JTOCTaBUTH MEjIIOM cBakor paaHor gana ox 12:00 qo 15:00
yacoBa. Pok 3a oTkyn npoaajue qokymentanyje je 18.11.2025. ronune.

2. Ymiaare aeno3uTr HajkacHuje a0 24.11.2025. roamHe yrjaroM y HOBIy Ha pPadyH
CTEYajHOT AYKHHKA WJIM ToJlarameM OaHkapcke rapaniyje. Jloka3z o monaramy J1€MO3UTa
3aMHTEPECOBAHU KYIIIU JOCTaBJbajy CTCUYajHOM YIPABHUKY HAjKACHHU]jE O HA3HAYCHOT POKa
3a JJ0CTaBJbambe MOHY/E.

3. Hornumy u3jaBy o ry0OMTKY nmpaBa Ha mnoBpahaj nemo3uTa M Yroop 0 4yBamby
NOoBepP/LUBUX MoJaTaka. I3jaBa u yroBop 4MHe cacTaBHH JI€0 IPO/iajHE TOKyMEHTallHje.

4. locTaBe MOHYNY.

[Tonyne ce goctaBbajy y mucaHoj ¢opmu, y 3amedyaheHHM KoBepTamMa y3 Ha3HaKy Ja ce
MIOHYJIa OJHOCH Ha TPOJIajy UMOBHHE OBOT CTE€UYajHOT TYXXHHKA Ha KOjy C€ OJHOCH OTJiac 3a
HNPUKYIUbakhe OHY/1A.

Bucuna nonyje ce gaje 6e3 npunagajyhux nopesa (II/IB, nope3a Ha npeHoc ancoyTHUX
npasa u Ap) koju he ce 3apauyHaBatu Ha noHyheHy uneHy, carjacHo mpomucuma
Peny6.auke CpOuje u majajy Ha Teper Kymnua.

CrevajHu ynpaBHHK Ha CBaKo] KOBEPTH YIHUCYje TayHO BpeMe MpHjeMa IOHYyJAE U H3Jaje
MOTBP/AY NOTECHIIMjATHOM KYIIIY O IPUjEMY.

3aTBopeHe MOHyAe A0CTaB/bajy ce JIMYHO WM NOIITOM Ha aapecy, yia. Kuesa Jlanniaa
22/1, 11120 Beorpan.

Kpajwu pok 3a gocraB/bame monyaa je 25.11.2025. rogune 1o 12:45 yacosa. Ilonyne
NIPUCIIENe TI0CIe HaBeICHOT poKa ce Hehe mpuMaTH.

JaBHO oTBapamwe NucaHUX NMoHyAa oap:kahe ce nana 25.11.2025. rogune y 13:00 yacoBa
Ha aapecu: beorpan, yia. Knueza lanuna 22/1, o cTpaHe KOMUCH]€ UIMEHOBAHE 3a OTBapame
NUCAHUX MOHY/a, y MPUCYCTBY MOHYhaua, cTedajHOr yIpaBHUKA U 3aMHTEPECOBAHUX YJIAHOBA
On6opa moBepwuana.

3aneyahena koBepTa ca MOHYAOM Tpeda 1a CAAPHKU:

- mpujaBy 3a yuemihe Ha jaBHOM NPUKYIUJbalky TOHYAA MOTMHCAHY JIMYHO WU OJl CTpaHe
oByamheHor JuIa 1 A0Ka3 Ja je y MUTamky OBIAamNeHo JIUIIE;

- 0e3ycloBHY MOHYY Y3 HaBoheme jacHO ojipel)eHor n3HOCa Ha KOjU TIOHY/1a TTIacH;
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- IOKa3 O YIUIaTH HOBYAHOT JICTIO3UTA WM KOMH]y OaHKapcKe TapaHiyje;

- MOTIIMCaHy U3jaBy O TYOUTKY MpaBa Ha nmoBpahaj 1eno3ura;

- U3BOJ U3 peructpa npuBpennux cydjekara u OIl oOpazarll, ako ce Kao MOTEHIWjaTHHA KYTiall
MpHjaBJbyje MPABHO JUIE KOJU HHjE CTapHju on 3 Mecena, 3a (u3uyka juia (oTOKOMmHja
JUYHE KapTe,

- OBepeHO OBJAIINCHE 3a 3aCTyNambe, OJHOCHO MPEIy3UMamke KOHKPETHUX PaIlbU Y TIOCTYIIKY
Ipo/iaje aKo OTBapamy MPUCYCTBYje OBIAIINCHU PEACTAaBHUK;

- y Cllydajy KOH30pIljyMa IOpej] Hampel HaBEACHUX J0Ka3a, JOCTaBJhba CE W OPHUTHUHAI
yYroBOpa 0 KOH30PILIUjyMy U OpPUTHHAII OBJAIINeHha 3a 3aCTylambe KOH30PIHjyMa.

HenotmyHe u HEypenHe MOHY/E KOje He calipike jacHO ofpel)eH N3HOC Ha KOjH MOHY/a TJIacH,
MIOHY/JIE KOje Ce IM03MBajy Ha HEKY JAPYTy MOHYAY, IIOHY/E JaTe M0 yCIOBOM, IMOHYAE Koje ce
M03WBajy Ha YCIIOBE KOjU HHUCY MPEABUl)EHHU y MPOJIajHO] TOKYMEHTAIIU]U U OTJIacy, MOHY/IE Y3
KOje HHje TOJIOKEH [EMO3UT Yy MpenBuheHOM pPOKy, Kao W TOHYAE KOje HE CTUTHY Y
NPOMKICAaHOM POKY Ha O3Ha4YeHy ajpecy, Hehe ce pasmarparu.

CreyajHu yNpaBHHMK, WM JIMIE KOje OH OBJIACTH MJIM AHTraxyje, CIPOBOJAM jaBHO
NPUKYIJbamke MOHYAa (Apyra npoaaja), TaKo mro:

- YUTa MPaBUJIA Y MOCTYIKY jaBHOT NMPHUKYIIJbamka MOHY/AA,

- OTBapa JI0CTaBJbEHE MOHY/IE€ Yy IPUCYCTBY KOMUCH]E,

- panrupa nonyhaue npema BUCHHH JJOCTAaBJLEHHUX MTOHYAA,

- O/Ip>KaBa pel Ha JaBHOM OTBapamy MOHY/a,

- mporJaiaBa HajooJber MmoHyhava 3a KyIa, YKOJIMKO je HajBUIla MoHyleHa [eHa jeTHaKa
i Beha o 50% npouemene BpeAHOCTH IpeaMeTa nIpojaje,

- IoCTaBJba MOHYAY HajOOJBET TIOHYhaua 0100py MOBEpUIIAlla M PA3IYIHUM TIOBEPUOIIMMA HA
U3jallbene, YKOIUKO je ucta Hika o 50% o1 mpolieeHe BpeIHOCTH IIpeAMeTa pojaje,

- IOTIHCYj€ 3aMCHUK O CIPOBEICHOM MOCTYIKY IMpOAaje, Mopea KOMHUCH]e M TPUCYTHHX
nonyhaya.

Hamnonanuum crangapaom Opoj S npeaBulleno je na he: ,,Credyajum ynpaBHHK
NPUXBATUTH HajBUIILY J0CTaB/beHY MOHYIY, AKO je NMOHY/Aa HA APYroj Mpoaaju jeqHaka
uiu Beha ox 20% npouemene BpeIHOCTH NpeAMeTa mpoaaje.

Hmajyhu y Buay na je mpeamMer mpojaje MMOBHMHCKA 1eJIMHA KOja je MO Pa3lydHUM
NpaBoOM, YKOJHMKO je HajBMINA JO0CTaB/beHA NMOHYAa HUka ox 50% onx mpouemeHe
BpPeIHOCTH TNpeAMeTa Ipojaje, cTe4YajHH YNPABHHUK je Ay»KaH Ja INpe NpUXBaTamba
noHyze npuéasu carjacHoct Oadopa nopepuwiiana u o100peme pa3IyqYHHX MOBepHIANA
cxoaHo wiany 1368 cras 1. Tauka 2) 3akoHa o cTeyajy.

Yxoumko On6op moBepmijiana M pasjiydyHH NoBepuonu y poky ox 15 nana ox nana
npujemMa 3axTeBa CTe4ajHOM YNPAaBHHUKY He /J0CTaBe CarjJacHOCT, OAHOCHO oao0peme,
cTe4ajHH ynpasHHMK he npoaajy nporyiacHTu HeyCIemHoOM.

VY cnydajy Ja je y jaBHOM NpPUKYIUbalky MOHYAA MOOEIU0 KYMal] KOjU je AeN03UT 00e30e110
0aHKapCKOM TapaHIMjOM, WCTH MOpa VIUIATUTH HW3HOC JEMOo3WTa Ha padyyH CTEeYajHOT
Ty)KHUKA, Y POKY O 2 paaHa JaHa o AaHa NpHjeMa o0aBelITela O NPUXBATABY
MOHY/le, a Ipe MOoTIKca KYIOonpoJajHOT YroBOpa, HaKoH dera he My 6utu BpaheHa rapaHiyja.
Kynonponajau yroBop ce moTmnucyje y poky oA 3 pajaHa JaHa oj JlaHa IpujeMa MUCMEHOT
of0aBelmTema O NpUXBaTamky IOHYJE, MOJ YCIOBOM Ja je Nemo3uT Koju je obe3dehen
rapaHimjoM yruiaheH Ha pauyH CTeYajHOT Ty>KHHKA.

[Ipornamenn kynar je QyaH Ja yIUIaTh MPeOoCTaIl U3HOC KYIMOIPO/IajHe IIeHe Y pOKy o 15
JAaHAa OJ1 laHa TOTIHCHBaKka KYNOIPOAajHOT yroBopa. HakoH u3mMupema KyrnomnpoiajHe 1eHe
y IEJIOCTH, CTEYajHU Cyarja he pememeM KOHCTaTOBATH J1a j€ MPo/iaja U3BPIICHA U HATOKUTH
oJrosapajyhem peructpy ymuc mpaBa CBOjUHE M Opucame TepeTa HACTalIUX IMpe M3BpIICHE
npo/iaje, OAHOCHO YIHUC IPYTUX MpaBa CTEUSHHUX TPOJIajOM.
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CreuvajHu yrnpaBHHUK he BpaTUTH MOJO0XKEHHU JETO3UT/0aHKapCcKy rapaHIlMjy CBaKOM MOHyhauy
Yyyja MoHyaa He Oyne mpuxBaheHa, y poKy O]l TpW pajHa JlaHa O] JaHa OJprKaBama jaBHOT
NPUKYIJbakba MOHY/ 1A,

AKO TporJamieHd Kymall He MOTIHWIIe 3allUCHUK, KYIONPOJajHu YroBOp WIIM HE YILUIaTH
KYIONPO/IajHy IIEHY Yy MPOIMUCAHUM POKOBHMA M Ha MPOMHMCAH HAYHMH, KA0 M y CBUM APYTUM
cinydyajeBuma npeasuhennm M3jaBoM o ryOWTKY mpaBa Ha Bpahame Jemo3uTa, ryou mpaBo Ha
noBpahaj neno3uTa, a 3a Kylia ce mporiamiaBa Apyru Hajoossu monyhau. Jpyru HajoosbH
noHnyhau uma ucTa nmpaBa u ob6aBe3e Kao MPOrIANICHN KyTiall.

[Tope3e 1 TPOUIKOBE KOjU MPOU3MIIA3€ W3 3aKJbYUEHOT KYIOIPOIAjHOT YyroBOpa y IEIOCTH
cHocH Kymai. Tek HakoH ymiaTe KYIONpOJajHe IeHe W Ao0ujama MOTBPAE OJ CTpaHE
CTEUajHOT JY)KHUKAa O HW3BPIICHO] YyIUIATH y IEIWHH, Kylal[ CTHYe IMPaBO CBOjUHE Hal
PEeIMETOM IIPOJIaje.

Creuajun ayxHuk je [IJIB o6Besnmk. [1JIB u npyrum mopesu HHCY ypadyHaTd y IEHY, U
nasajy Ha TepeT KyIa.

HmoBuHa ce kymyje y BuheHOM cTamy, 0Oe3 mpaBa Kylllla Ha HaKHaJHY peKJIamaiujy U
NOJHOUICHE TYXO0e 1Mo OUII0 KOM OCHOBY.

MiMoBHMHA ce MOXeE pasriieaTh HAaKOH OTKyla TMpoJiajHe JOKYMEHTAIHje, Y3 MPETXOIHY
HajaBy W JIOTOBOP O JaTyMy M BpPEMEHY pasriiefama, a HajKacHUje 5 JIaHa Tpe 3aKa3aHe
npojaje.

Ognantheno nune: Ctedajau ynpaBHUK Mupko bopoBuanuH.

Konrakr Tenedon: 063/201-766. Enexkrponcka moirra: saturn.stecaj@gmail.com



